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TRIBUTAGAO NA VENDA DE IMOVEIS DE PESSOAS JURIDICAS
NO REGIME DO LUCRO PRESUMIDO

Este Boletim tem por finalidade informar V.Sas. a respeito do novo entendimento da
Receita Federal do Brasil (RFB) sobre a tributacdo de receitas oriundas da venda de imdveis
por pessoas juridicas no regime tributdrio do lucro presumido.

A RFB emitiu em 04/03/2021, a Solucdo de Consulta n® 7/2021, que traz importantes
esclarecimentos acerca da tributacdo decorrente da venda de imdveis por contribuintes
optantes pelo regime do lucro presumido.

O novo entendimento é de que as empresas optantes pelo regime tributdrio de lucro
presumido que tiverem em seu objeto social a atividade de aluguel de imdveis proprios,
poderdo reclassificar seus imdveis da conta de ativo imobilizado para a conta de ativo
circulante (estoque) e reconhecer os valores oriundos da venda de imdveis como receita
bruta, e nGdo como ganho de capital.

Anteriormente tal mudanca ndo era permitida pela RFB, e em consequéncia a
tributacdo ganho de capital na venda de imdveis incorria no pagamento de 25% de IRPJ
e de 9% de CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido) sobre a diferenca entre o custo
de aquisicdo do imdvel e o preco de comercializagcdo, podendo alcancar até 34% sobre
o valor do ganho de capital auferido.

J& a tributacdo sobre a venda de imdveis que estdo alocados no ativo circulante
(estoque) tem fributagdo diferenciada, de 8% de IRPJ, de 12% de CSLL, de 0,65% de PIS e
3% COFINS, ndo atingindo o total de 7% sobre a receita bruta auferida com a venda dos
imoveis proprios, ainda que tenham sido anteriormente alugados.

Diante do exposto, a RFB, pela primeira vez, reconheceu a possibilidade de as
empresas venderem imoveis proprios que estavam registrados no ativo imobilizado (ndo
circulante), sem que isso representasse ganho de capital.

A Unica excecdo, no entanto, € com relacdo areceita oriunda da venda de imovel
utilizado como sede da empresa, que permanece tendo que ser tributada como ganho
de capital.

Permanecemos a disposicdo para as informacodes e/ou esclarecimentos adicionais
que se fizerem necessdrios.

Atenciosamente.

TRUST Gestao Patrimonial

Este Boletim foi redigido meramente para fins de informacdo e debate,
portanto ndo deve ser considerado opinido legal ou técnica para qualguer operacdo ou negdcio especifico.
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